DE VIVO ADVOCACIA

Pensando em vender seu imoével?
Conheca as principais regras de isencao e reducao do imposto de renda sobre ganho de capital

Na alienacdo de bem imdvel, geralmente, é devido o Imposto de Renda na aliquota de, no minimo,15%?, sobre
o ganho de capital, ou seja, sobre a diferenca entre os valores da venda e da aquisicao do bem.

A boa noticia é que em determinadas situacoes é possivel obter isencao do imposto, ou, ao menos, a reducao
de suaincidéncia.

Seguem, abaixo, as possibilidades de isencdo do IRPF sobre o ganho de capital:

e Proprietario de um Gnico imével com valor de venda de até R$ 440 mil. Nesta hipétese, caso o proprietario
nao tenha vendido outro imével durante os cinco anos anteriores, estara isento do pagamento do imposto
sobre o ganho de capital;

o Aplicacao do produto da venda de imdvel residencial na aquisicao de outro imdével residencial, dentro do
prazo de 180 dias, independentemente do proprietario ter, ou ndo, mais de um imével. Neste cenario, é
importante observar que caso o proprietario utilize somente parte do ganho de capital oriundo da venda,
deverd pagar o imposto proporcional sobre a diferenca restante. Essa isencdo somente podera ser utilizada
uma vez a cada 05 anos;

e Permuta de bens imdveis, sem torna; e

o Alienacao de imével adquirido antes de 1969.

N&o configuradas as hipdteses acima, ha, ainda, algumas possibilidades de reducdo do encargo tributario.
Vejamos:

e Para quem vender bem imével adquirido no periodo de 1969 a 1988 pagara menos imposto sobre o ganho
de capital, de forma progressiva. A reducao é de 100% para o ano de 1969, reduzindo 5% esse desconto a
cada ano, até chegar a 5% para os imdveis adquiridos em 1988.

o No caso de alienacdes ocorridas apds junho de 2005 o fator de reducao é apurado de acordo com férmula
especifica do Programa da Receita Federal, para cada situacdo, a depender do tempo entre a aquisicdo e a
venda.

Por fim, importante mencionar que para a apuracao do ganho de capital, o valor de aquisicao do imével ndo é
corrigido monetariamente. Isto porque, o contribuinte pode (e deveria), a cada ano, agregar ao custo de
aquisicdo do bem imdével os dispéndios com construcao, ampliacao, reforma e obras em geral, mediante
comprovacao documentada, com a devida discriminacdo na declaracdo de ajuste anual. Agindo assim, o
contribuinte alcancara reducao da base de célculo do imposto de renda sobre o ganho de capital, quando da
alienacao do seu imével.

Inclusive os custos com ITBI, emolumentos cartorarios e comissao de corretor também devem ser lancados na
declaracao de imposto de renda como aumento do custo de aquisicao do imével, para gerar menor ganho de
capital no futuro.

L Até R$ 5 milhdes: aliquota 15%

De R$ 5 a 10 milhdes: aliquota 17,5%
De R$ 10 a 30 milhdes: aliquota 20%
Acima de 30 milhdes: aliquota 22,5%
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Dessa forma, antes de realizar uma operacdo imobiliaria, € recomendado que se faca um estudo sobre as
possibilidades legais de isencdo ou de reducao do IRPF, e, inclusive, para analisar a necessidade de retificacao
das Declaracoes de Imposto de Renda dos exercicios anteriores de modo a viabilizar a utilizacdo dos
beneficios demonstrados.

Simone Weigand Berna Sabino
ADVOGADA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2941 - 9° andar | CEP 01452-900 - Sdo Paulo - SP | Tel. 55 11 3078 7655
www.devivo.com.br



