DE VIVO ADVOCACIA

A inadmissibilidade de Acao Possessoria para retomada de imével alugado

Em recente decisdo, o Superior Tribunal de Justica® , reafirmou o seu entendimento de que a acdo
possessoria ndo é admitida para a retomada de bem imével alugado.

O principal fundamento para as acbes possessorias é a perda da posse direta, seja pela violéncia,
clandestinidade ou precariedade. Essas trés formas vis de esbulhar a posse de pessoa que detém a coisa é que
justifica o pedido da acdo possessoéria.

Por outro lado, a acdo de despejo se alicerca em prévia relacdo contratual locaticia, regida por norma
especial’. O proprietario do imével cede, temporariamente, a posse do bem ao locatario, guardando consigo,
entretanto, a posse indireta, isto é, podendo defender-se contra turbacoes de terceiros, porém nao contra o
proprio possuidor direto (locatario).

Pontue-se, outrossim, que o Cédigo de Processo Civil, em seu art. 554, prevé a fungibilidade entre as
acoes possessorias, isto é, a possibilidade de se aceitar um meio processual juridicamente inadequado para os
diferentes tipos, quais sejam, reintegracdo de posse (no caso de esbulho), a manutencdo da posse (na hipotese
de turbacdo) e o interdito proibitdrio (em razdo de ameaca a posse).

Muito embora o pedido da reintegracdo de posse e da acdo de despejo seja a posse legitima do bem
imoével, cuida-se de pretensdes judiciais com naturezas e fundamentos juridicos distintos pois, enquanto a
primeira baseia-se na situacao fatica possessoria da coisa, a segunda se fundamenta em relacdo contratual
interpartes, regida por Lei propria e especifica aos casos de locacao, o que impossibilita sua fungibilidade, uma
vez que se trata de erro grosseiro.

Assim, ao se permitir o ajuizamento de acao possessoria em substituicio da acio de despejo, nega-se
a vigéncia ao harmonioso conjunto de regras especiais da Lei n® 8.245/91, tais como, prazos, penalidades e
garantias processuais.

Deste modo, em que pesem os pedidos acondicionarem relacoes diretas com a retomada da posse,
nao ha que se olvidar da forma como essa tltima foi retirada do seu detentor de direito, sob pena de sequer ser
aceita a demanda judicial proposta.

Rodolfo Vitorio
ADVOGADO

* 1 REsp 1.812.987/RJ, Rel. Min. Antonio Carlos Ferreira;
% Lein®8.245/91 - Lei de locacbes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2941 - 9° andar | CEP 01452-900 - Sdo Paulo - SP | Tel. 55 11 3078 7655
www.devivo.com.br



